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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lobo

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberaittelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1994-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-01-01 och
nuvarande stadgar registrerades 2013-09-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Apeln 12 2001 Lund

Fastigheten ar fullvardesférsakrad via Lansférsékringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardeéar ar 1949.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 225 m?, varav 3 225 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:
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Gemensamhetsutrymmen

Féreningslokal
Snickarrum
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Byggnadens tekniska status
Forvaltning

Brf Lobo
769600-1184

Avtal Leverantor
Internetleverantor Perspektiv Bredband och ComHem
Fastighetsskotsel Clifa

Ekonomisk forvaltning
Lagenhetsférteckning
Webhotell

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Crystone AB

Medlemmar
Medlemslagenheter: 51 st.
Overlatelser under &ret: 5 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Styrelsen

Dan Olof Peter Johansson
Jonas Fredrik Svensson

Johan Erik Herder

Bengt Tore Ingvar Emanuelsson
Kampe

John Christer Bredberg

Hanna Karin Maria Sernbo

Fredrik Amir Kassam

Fredrik Mahdi Amir Emamverdi
Baigi

Carl Magnus Wetterberg

Britt Inger Margareta Ostlund
Dagmar Rosemarie Dorothea Heuck

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant

Revisor
Revisorsuppleant
Revisorsuppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma l6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Bengt Tore Ingvar Emanuelsson Kampe och Dan Olof Peter Johansson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Carl Magnus Wetterberg
Britt Ostlund

Dagmar Heuck

Valberedning
Anders Arnebert
Tomas Winkler

Stammor

Ordinarie Intern
Suppleant Intern
Suppleant Intern

Ordinarie féreningsstdmma holls 2013-04-24.
Extra féreningsstamma hélls 2013-06-05. Extra stamma med anledning av nya stadgar.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhalisarbeten:

Vattenmatarna har bytts ut for att minska féreningens fasta kostnader for vatten och avlopp.

Husgrunderna har malats om.

Ett av féreningens 18n har skrivits om.

Beslut om att investera i en varmeeffektiviseringsutrustning har tagits. Utrustningen kommer att installeras under Q1
2014.

Réaddningstjansten har gjort genomgang av foreningens systematiska brandskyddsarbete, vilket resulterat i ett protokoll
med anmarkningar. Delar av anmarkningarna har dtgardats under 2013. Resterande anmarkningar &tgérdas under Q1
2014.

Foreningen har latit uppratta en underhalisplan.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:
Installation av varmeeffektviseringsutrustning sker under Q1 2014.

Omlaggning av tva av féreningens l&n kommer att goras under 2014.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

‘ Intdktsfordelning 2013

Kostnadsférdelning 2013

Ovriga i
intaéol;:er TR kzsatpr:;?jler Repa;e:}goner
17% 5% Taxebundna
kostnader
3%
Avskriv-
ningar
19%
Fastighets-
avgift
. i 3%
Arsggg{l’fter | Ovrig drift
!L 28%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 225 m? bostader.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 623 624 614 657
Hyror/m? hyresrattsyta 941 784 814 504
Lan/m2 bostadsrattsyta 3415 3609 3693 4 886
Elkostnad/m? totalyta 7% 27 18 20
Varmekostnad/m? totalyta 155 138 125 157
Vattenkostnad/m? totalyta 23 16 21 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 105 112 125 130

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.
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Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhal|

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

2013

Not 1 2 161 684

2 225 857
Not 2

-257 074

-67 522

0

-677 632

-176 271

-68 970

-128 026

-59 057

-414 237

-1 848 789

377 068

¥S57
-337 281
-335724

41 344
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64173

2012

2154303
80 246
2218248

-237 418
-62 651
-548 175
-643 671
-172 324
-78 475
-155 732
-53 531
-408 160

2360137

-141 889

3483
NG 158
-363 251

-505 140
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

31 662 453
67 161

31729614

3500
3500

31733114

0

26 565
521

75 145
102 231

787 417
787 417
889 648

32 622 762

2012-12-31

32 055725
28375

32 084 101

32 087 601

3973
17 060
376

91989

113398
920193
920 193

1033 591

33121192
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BALANSRAKNING 2013-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 933 476
Upplatelseavgifter 8 087 862
Fond fér yttre underhall Not 7 e VI75988%
25 199 321
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -2 835 627
Avrets resultat 41344
-2794 283
SUMMA EGET KAPITAL 22 405 038
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8 9458 155
9 458 155
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8 304 252
Leverantorsskulder 124 845
Ovriga kortfristiga skulder 1080
Upplupna kostnader Not 9 157 193
Forutbetalda avgifter och hyror S 121995
759 569
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 32 622 762
SKULDER
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 16 500 000
Ansvarsforbindelser inga
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2012-12-31

16 933 476
8 087 862
178 352

25199 690

-2 330 856
-505 140

2835996

22 363 694

10077973

10 077 973

240116

124 418

765

158 462
155764

679 525

33 121 192

16 500 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd.

Brf Lobo
769600-1184

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Frén arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar frén 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven p& periodiseringar forandras ocksa. Detta kan medfora att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgdngar
enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent alternativt ar tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Yttre anlaggningar
Tvattstuga
Varmeanlaggning
Elanlaggning
Soprum/sophus
Port/sékerhetsdorr
Stambyte

Fonster

Tak

Maskiner
Inventarier

2013

0,5%
6,6
5,0%
10,0%
8,4%
8.33%
6.7%
3,0%
2,5%
3,0%
3,.3%
10,0%
20,0%

2012

0,5%
6,6%
5,0%
10,0%
8,4%
8,33%
6,7%
3,0%
2,5%
3,.0%
3.3%
10,0%
20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

2013

1779 834
381851

2161684
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Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Sotning
Myndighetstillsyn
Gemensamma utrymmen
Garage

Gard
Férbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm
Fordon

Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Tak

Fasad

Fonster
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

165 807
1357
6576
7 462

45330
12195
3168
0

0

8 085
6 880
0

215

257 074

8 000
1888

1975
22785
1592
20477

10805
67 522

olo

54 289
498 886
74 809
48 964
683

677 632

31352
77 203
67716
176 271

68 970
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165 235
0
5907
1698
45192
513

0
1030
25

10 890
2991
35938
0

237418

23 504
0

0
3718
444

0
3688
20214
0
2425
0

481
8177

62651

548 175

548 175

87 927
453 432

53 530

48 782
e
643 671

29 644
74 964
67 716

172 324

78 475
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Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Hyresférluster
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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0

11
1856
900
1274
0

77 458
8 062
8 969
0
23876

128 026

51538
292
1227

59 057

111 85
281 397

0
120965
414 237

1848789

2544
0

0

957
419
160

77 368
4938
351
14744
43 931
5520

155732

44 940
1M

8 480
53 531

141 875
281 397
2 388
12 500

408160

2360137
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Not 3 2013-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan ~ 35170504
Utgaende anskaffningsvarde 35170 504
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets bérjan -3114 779
Arets avskrivningar enligt plan ol #+393:272
Utgaende avskrivning enligt plan -3 508 051
Planenligt restvirde vid arets slut 31662 453
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med 5248 433
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 000 000
Taxeringsvarde mark 14 400 000
36 400 000
Taxeringsvardets uppdelning
Bostader 36 400 000
Lokaler 0
36 400 000
Not 4 2013-12-31

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 136 750
Nyanskaffningar 59 750
Utrangering/forsaljning 0
Utgdende anskaffningsvirde 196 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -108 375
Arets avskrivningar enligt plan -20 964
Utrangering/forséljning Rl
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -129 339
Redovisat restvarde vid arets slut 67 161
Not 5 2013-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring 32 169
Kabel-TV 19 735
Clifa, fastighetsskotsel 13 820
Bredband 5643
Vatten 0
Stadning 3778
75145
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2012-12-31

35170504

35170504

-2721507
-393272
-3114779

32055725
5248433

20 067 000

11 200 000

31 267 000

31 200 000
67000

31267000

2012-12-31

136 750
0
0
136 750

-93 487

-14 888
S

-108 375

28 375

2012-12-31

31:352
19 256
13812
5643
18 148
3777
91 988

Brf Lobo
769600-1184



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar

Extra reservering 2011
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

16 933 476
8 087 862

177 983

25 199 321

-2 835 627
e
-2794 283

22 405 038

Rantesats
2013-12-31
2,590 %
3,260 %
4,400 %
3,160 %

Férandring
under aret

0

0
369
-369

369
41 344
41713

41 344

2013

178 352
177 983
0
0
-178 352

177 983

Belopp
2013-12-31
1330 522
2 607 193
2 002 892
3821800
9 762 407

_-304 252
9 458 155

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 241 147 kr.
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Disposition av
féregaende ars
resultat enl
stammans
beslut

Q0 OO

-505 140
505 140

0

2012

442 955

178 352

0

0

-442 955
178 352

Belopp
2012-12-31
1371674
3017 435
2 068 380
3 860 600

10 318 089

-240 116

10 077 973
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Belopp vid
arets ingang

16 933 476
8 087 862
25 199 690

-2 330 856
=5 180
-2 835 996

22 363 694

Villkors-
andringsdag
2014-12-01
2016-09-01
2014-03-01
2015-06-01



Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Vatten
Sophdmtning
Arvoden
Sociala avgifter
Ranta

Revisionsarvode internrevisor

Clifa Service, gard

LUNDden <5 /3

John Christer Bredberg
Ledamot

Johan Erik Herder
Ledamot

2014

% Svensson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den </ @ / .

Carl Madnus Wetterberg

Intern revisor

2013-12-31

5684
62 806
7275
0

45 000
8 378
24737
2500
813

157 193

2012-12-31

5240
71050
0
4134
43 290
8 480
26 268
0

0

158462

/ﬂN’a /L’ '175/04”/76

Bengt Tor Ingvar Emanuelsson Kampe
Ledamot

Dan Olo
Ledamot

2014
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Revisionsberittelse for bostadsfdreningen LOBO

Undertecknad revisor har granskat rikenskaperna, vilka ir fullstédndigt verifierade och
i god ordning. Resultat och balansrikning $verensstimmer med rikenskaperna.

Forslag att drsmotet faststiller resultat och balansrikning samt beviljar styrelsen
ansvarsfrihet for 2013 érs forvaltning.

Lund den 20 mars 2014

Magnus Wetterberg Britt Ostlund
Intern revisor suppleant
G ntern revisor

o %A(Z,L

suppleant
intern revisor



