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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Lobo
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Farvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur &rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberéttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksé& se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdér att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade freningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast avinsatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgadngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &@r det som dr "balansen® i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga ganger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har géatt

till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman besiutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stédmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till éndamél att frdmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt séte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsréttsforeningen registrerades 1994-01-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-01-04 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Apeln 12 2001 Lund

Marken innehas med dgandergtt.
Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar Skéne.

| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950
Vardedret ar 1949

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 54 bostadsrétter om totalt 3 240 kvm och 4 [okaler om 61 kvm.
Byggnadernas totalyta &r 3 286 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Urban Jansson Ordférande
Anna Flyme Ahlstrand Kassér

Karin Yip Sekreterare

Per Brattstréom Vice ordférande

Bengt Emanuelsson Kdmpe  Styrelseledamot
Per Lindeblad Suppleant
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Valberedning
UIf Nilsson

Fredrik Svensson

Kerstin Hansson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvéd i férening av Bengt Kdmpe, Anna Flyme Ahlstrand, Urban

Jansson.

Revisorer

Patrik Hansén  Auktoriserad revisor  Access Revision AB

Sammantréden och styrelsemdoten
Ordinarie féreningsstadmma hdlls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2021 och strécker sig fram till 2030.

Utférda historiska underhail

2024 e Underhéllsspolning av aviopp
: Ny grundvattenpump
Oversyn av tak samt byte av trasiga takpannor (30)
Behandling av fasad miljéhus

Tioarskontroll balkonger
2022 o Yttre malning (bl.a. samtliga balkongrécken, takskdgg, fasadplat, kéllardérrar)
2021-2022 e Oversyn och underhéll av ventilationssystemet samt OVK

2021 e Asfaltering
Kontroll & omfogning av tegelstenar under samtliga fénster - Stenar har bérjat lossna

Installation av laddstolpar pé parkeringsplatsen
Utbyte av dagvattenavlopp utanfér hus 19 - Tradrétter vuxit in i systemet

2020-2021 e Fagelskydd insatta i alla friskluftsventiler
© Alla utvandiga ventilgaller utbytta

2020 0 Nya fijdrrvarmecentraler
Byte av kéllarddrrar - Brandskyddskrav
Byte av all belysning - Led och automatik

2019-2020 0 Byte tappvattensystem

2019 e Underhdllsspolning av avliopp

Installation solceller
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2015 o

2011-2012 ©
2010 o
2009 o

2008 e

2006 e
2005 o

2001 e

Nya sdkerhetsddrrar + postboxar

Byte av burspraksfonster
Renovering av balkonger
Byte av el-stammar

Relining av avioppsstammar

Byte av tak

Ny el-central
Byte av fonster
Utbyte av dagvattenavlopp utanfér hus 17

Nytt miljchus

Planerade underhéll

2025-2026 0 Byte termostater radiatorer

2026 € Utvandig mdlning kallarfonster

Byte tatningslister ldgenheter

Avtal med leverantdrer

Bredband
Gérdsskotsel
Kabel TV

Telia Sverige AB
Hunneberga Bygg och Anléggning
Tele2 Sverige AB

Stadning av trapphus och tvéattstugor  KIA Kvalitetsstad AB

Tvattning av sopkarl Sanerings Companiet AB

Véasentliga héindelser under riékenskapséret

Ekonomi

Arsavgiften héjdes med 5 procent frén den 1januari 2024.

Ovriga uppgifter

Fadreningen inférde gemensambhetsel i mitten av februari.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rékenskapsdarets bérjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 23 och
avg&ende medlemmar under &ret var 18. Vid rikenskapsérets slut fanns det 103 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 dverlatelser.
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Flerdrsdversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2741951 2505930 2 376 558 2327 074
Resultat efter fin. poster -77 836 145 013 -1 066 538 -1473 142
Soliditet (%) 74 74 73 76
Yttre fond 456 910 276 580 198 138 186 652
Taxeringsvarde 66 046 000 66 046 000 66 046 000 45 231000
:rrscvglft per kvm uppl&ten bostadsratt, 788 T4 ) }
,Z\rsovgifternos andel av totala

rérelseintakter (%) 88,0 85.2 ) )
E‘;zijzzt;:':ifer kvm uppldten 2274 2343 2 416 2186
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 2143 2208 2281 2 050
Sparande per kvm totalyta, kr 185 192 206 171
Elkostnad per kvm totalyta, kr 61 23 31 19
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 176 148 109 144
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 28 32 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 273 199 173 192
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,34 375 - -
Rantekdnslighet (%) 2,90 3,28 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad or el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér el (totalt 103 714 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berékningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - réntebérande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % &rsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldréintan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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